[CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL COM FIADOR

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORA: IMOBILIARIA JATAI LTDA. CRECI J: 16595, prestadora de servigos

imobiliarios, C.N.PJ. 13.373.132/0001-00, com sede social a4 Rua Paranaiba, n. 435, Setor
Epaminondas II, Jatal-GO, Cep. 75805-045, telefone de contato: (64) 3631-0880, 9905-3797, e-mail:
imobiliariajataigo @hotmail.com, site: imobiliariajataigo.com.br. em pleno funcionamento;

LLOCATARIA: ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL-SECAO DE GOI;XS. Goids OAB
Gabinete do Presidente — Adminisiracio Piblica em Geral, C.N.P.J. 02.656.759/0001-52, com sede

social & Rua 1.121, n. 200, Qd.216-A, Lt.04-A, Setor Marista, Goifinia-GO, Cep. 74175-120, telefone

de contato: {62) 32382008 32382019, e-mail: ad m@oabgo.org br, site: http://www,oabgo.org.bi/,
em pleno funcionamento, e neste ato representado pelo seu Presidente HENRIQUE TIBljRCIO
PENA e pelo seu Diretor Tesoureiro ENIL HENRIQUE DE SOUZA FILHO.

FIADOR: HENRIQUE TIBI:T]}CIO PENA, brasileito, Presidente - da ORDEM DOS
ADVOGADOS DO BRASIL-SECAO DE GOIAS, casado, Carteira de Identidade n°® 13.404 OAB--

GO, C.P.F. n° 423.232.401-10, enderego comercial & Rua 101 esq. Com a Rua 101-A, nr. 89, Setor
Sul, Gomma Goids, telefone de contato: (62). 32382056 e- mall gp@oabgo.org. br em pelfelto
estado de capacidade .

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagdo
Residencial com Fiador, que se regerd pelas cldusulas seguintes e pelab wndzgoev de preco, forma
¢ termo de pagamento descritas no presenie.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1% O presenté, tem como OBJETO, Uma casa residencial urbana situada & Rua Deputado

Manoel da Costa Lima, Qd.23, Lt.16, nr. 859, Jataf - Goids, casa com 3 (trés) quartos, T (um) sufte, |
(um) banheiro social, 1 (uma) cozinha, [ (uma) sala de TV, 1 (uma) sala de Hstar, 1 (uma) sala de
Jantar, 1 (uma} drea de servigo, 1 (uma) Dependéncia de empregado, 1 (uma) Varanda ¢ 1 (uma)
garagem coberta para 2 carros.

Clausula 2°. O imdvel entregue na data da assinatura deste contrato, pela LOCADORA a
LOCATARIA, possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria anexo, que desde j4 aceitam

expressamente. :
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DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Cléusula 3° A presente locagdo destina-se exclusivamente ao uso do imével para fins comerciais
¢/ou residenciais, restando proibido a LOCATARIA, sublocé-lo ou usd-lo de forma diferente do
previsto, de promover festas ou algazarras que incomodem a vizinhanca, salvo autorizacfio expressa

da LOCADORA.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Cldusula 4°. O imdvel objeto deste contrato serd entregue nas condicdes descritas no auto de vistoria,
ou seja, com telhado, instalages elétricas e hidrdulicas em perfeito funcionamento, com todos 0s
cOmodos e paredes pintadas (pintura usada/ boas condi¢des), sendo que portas, portdes, torneiras,
vasos, pias ¢ acessdrios se encontram também em funcwnamento correto, devendo a LOCATARIA
manté-Jo desta forma. Pica também acordado, que o imdvel serd devolvido nas mesimas condlgoes
previstas no auto de vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os tributos (IPTU) e
despesas pagas (energia elétrica e dgua). :

PARAGRAFO UNICO: Durante o periodo da locacio, a titularidade das contas de; energia elétrica

(CELG) e dgualesgoto (SANEAGQO) deverdo estar em nome da inquilina. Desta forma, apds a
assinatura_do_contrato_de locacfio, a primeira agio da Inquilina da Imobilidria Jatal serd a de
comparecer até_a_gqualquer Posto de Atendimento da CELG ¢ SANEAGO para realizar essa
transferéncia e solicitar a ligacio da_dgua ¢ energia do seu imével. Ao pagar o segundo més de

aluguel o inquilino deverd apresentar as contas da CELG e SANEAGO jd em seu nome.

DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Cldusula 5* Caso a L OCADORA manifeste vontade de vender o imdvel objeto do presente, deverd
propor por escrito a LOCATARIA que se obng,aram a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a partir
da comunicagio m;cml

Clausula 6°. A LOCATARIA néo se manifestando no prazo estipulado na cldusula anterior permitird
desde logo a LOCADORA, vistoriar o imével com possiveis pretendentes.

Clausula 7°. A LOCATARIA perntitird a LOCADORA, realizar vistorias no imével em dia e hora a
serem cormbinados, podendo este iltimo averiguar o funcionamento de todas as instalagoes e
acessorios. Constatando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével ficard compelido a
LOCATARIA a realizar o conserto, no prazo de 5 (cinco) dias. Nio ocorrendo o conserto, a
LOCADORA ficard facultada a rescindir o contrato, sem prejuizo dos numerdrios previstos neste@
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DOS ATOS DE INFORMACAQ ENTRE 0OS CONT. RA TANTES

Cliausula 8. As partes integrantes deste contrato ficam desde ji acordadas a se comunicarem
somente por escrito, através de gualquer meio admitide em Direito. Na anséncia de_gualguer
das partes, as mesmas se comprometem desde ji a deixarem nomeados procuradores,

responsaveis para tal fim.

DO SEGURO CONTRA INCENDIO E QUTRAS PROVIDENCIAS

Clausuia 9. A LOEATARIA fica desde jd obrigada a fazer seguro conira incéndios do imével -
locadc, em seguradora idénea, como também, assumindo todas as responsabllldades pelo nio

comprimento dessa clausula

‘Cldusula 10% Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo da
LOCATARIA, a mesma ficard obrigada a pagar, além da multa prevista neste contrato, todas as
despesas por danos causados ao imdvel, devendo restitui-lo no estado em que o recebeu, incluindo
nesta cldusula, danos provocados por chuvas fortes. . :

BENFEITORIAS, REPAROS E CONSTRUCGES

Cldusula 11°, Oua]quer benfeltona. reparo, consertos _em geral ou_construgiio_que_seja
destinada ao imdvel objeto deste, devera de 1medlat0, ser-submetida a autorizacio expressa da -
LOCADOQORA, ¢ correrd por conta da LOCATARIA, Vindo a ser feita benfeitoria, faculta a
LOCADORA aceiti-la ou ndo, restando a LOCATARIA em caso da LOCADORA nio aceitd-
la, modificar o imovel da_maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertes ou reparos
fardo parte integrante do imével; nio assistindo_a LOCATARIA o dirvéite de retengao ou
mdemzacao sobre a mesma, tais como: .

aj Taxa de limpeza ¢ conservacio; o .
b) Reparos e desentummentos de qualquer espécie; .

¢) Energia elétrica 2, figua e saneamento;
d) Prémio de segurg, especificamente contra incéndio;

¢) Reparo e reposicio de telhado, de telhas e calhas;
f) Reposicio de pecas e aparelhos danificados durante ¢ transcurso da locacio;
‘2) Manntencdo do Jardim;
k) Manutenciio do Poco Artesiano.
i) Manuiencio do sislema de aqueumento .
. 1) Manutencio da cerca eletrlca, alarme, porten 0e purt.m eletromcoA
PMisirus
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Os pagamentos referentes aos encargos acima deverfdo ser efetivados em seus vencimentos
diretamente a seus respectivos favorecidos. Toda e qualquer consequéncia pelo ndo cumprimento do
que aqui se estipula, € de dnica e exclusiva responsabilidade da LOCATARIA.

DA FIANCA

Clausula 12% Concorda com os termos fixados no presente contrato o Fiador, ja qualificado acima, e
que se configura também como principal pagador, responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do
presente sem excegio de quaisquer clusulas, mesmo que o presente contrato passe a vigorar por
tempo indeterminado. :

Clédusula 13al O fiador renuncia expressamente os beneficios contidos nos arUgos 827, 828, 829, 830,
831, 832, 833, 834, 835 ¢ 836 do Coédigo Civil Brasileiro. : :

PARAGRAFO UNICO: O fiador ndo se eximird de responsabilidade solidaria, caso o contrato venha
a ultrapassar seu prazo de vigéncia, ou seja, tornando-se desta forma, contrato  por prazo
indeterminado persistindo a fianga até a efetiva devolugdo. das chaves do imdvel, no telmoq do Art.
39 da Lei 8.245/91.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCACAO

Clausula 142, A LOCATARIA restituird o imdvel locado nas mesmas condigbes as quais o recebeu,
quais seja, pintura usada, conforme auto de vistoria, sendo que as instala¢Oes elétricas, hidrdulicas ,
telhado e acessdrios deverdo também, estar em perfeitas condigdes fisicas e de funcionamento, salvo
as deterioracio decorrentes do uso normal e habitual do imével.

Cldusula 15 Os autos de vistoria inicial e final, quc farfio parte deste Lontrato conterdio assinatura de

duas testemunhas, dos contratantes. - : _
" DOCONDOMINIO | - :
Cldusula_16°. Fica desde ji ciente_a LOCATARIA, que, em caso de edificio onde haja .

condominio, restara_o mesmo obrigade por todas as clausulas constantes na:Convenciio e no

Regulamento Interno existente, inclusive o pagamento de sua taxa. E§
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DA MULTA POR INFRAC

Cldusula 174, As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (1r€s) aluguéis vigentes a
época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das cldusulas
contidas neste contrato exceto quando da ocorréncia das hipdteses previstas na Clausula 24.

Clausula 18" Caso venha a LOCATARIA a_devolver o imével antes do término da vigéncia do
contrato, a mesma pagari, a titulo de multa. ¢ valor de 03 (trés) aluguéis v:gentes na data da

entrega das chaves, semn prejuizo dos dispostes nas Clausulas 22° e 147,

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 19°, Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigard a pagar mensglmente o valor
de R$ (1.664,00) (um mil seiscentos e sessenta ¢ quatro reais), a ser efetuado, exclusivamente,
por meio de boleto bancario. Devendo fazé-lo até o _primeiro dia de cada més, sob pena de
multa, correcdes e despesas previstas nas Cliusulas 21 e 22. O néo recebimento ou extravio do
boleto de pagamento ndo exonera o LOCATARIO da chrigacio de procurar o escritério de
atendimento para saldar ag despesas existentes. Sera cobrada uma taxa administrativa de R$
3,70 para a reemissio de boleto, vencido ou nfo, e para pagamento de aluguel na Imobilidria
Jatai serd cobrada uma taxa de R$ 7,20 referente as_despesas de cancelamento e baixa de -

cobranca.

Cldusula 20°. Fica obrigado a LOCADORA ou seu procurador, a emitir recibo da quantia paga,
relacionando pormenorizadamente todos os valores oriundos de juros, ou outra despesa. Emitir-se-4
tal recibo, desde que haja a apresentacdo, a LOCATARIA, dos comprovantes de todas as despesas do
imével devidamente quitadas. Caso a LOCATARIA venhd a efetvar o pagamento do aluguel atraves
de cheque, restard facultado a LOCATARIA emitir o recibo de pagamento somente apos.
compensagdo do mesmo. :

Clausula 21% O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, os fndices previstos e
acumulados no periodo anual (JGPM). Em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel teré.
por base a média da variagdo dos fadices inflaciondrios do ano corrente ao da execugfo do aluguel,
até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma mudanga no
ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o p16p110 aluguel, serdo
revistos pelas partes.

Clausula_22°. Faculta 2 LOCADORA ou seu procurador. cobrar_da LOCATARIA, of(s)
aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizande-se_para
isso, de todos os meios legais admitidos, inclusive SPC e serasa. O(s) cheque(s) utilizado(s) em
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pagamento, se ndo compensado(s) até o qumtodla iitil_contados a partlr doven(:lmentodo
aluguel, ocasionario mora da LOCATARIA, facultando a LOCADORA a aplicacio do

disposto na Clausula 22,

Cldusula 23°. Todas as despesas diretamente ligadas & utilizacdo. reparos e conservacio do
imodvel, tais como, dgua, luz, gds, telefone, jardins, telhado, vazamentos, as condominiais e
outras que estejam relacionadas ao uso do mesmo, bem como os tributos (IPTU e ITR). ﬁcarao
sob a responsabilidade dd LOCATARIA, ressalvando-se quanto a contrlbulgao de melhoria,

Cldusula 24°. A LOCATARIA, ndo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na
Cléusula 17¢, fica obrigado a pagar multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel estipulado
neste contrato, bem como juros de mora de 2%(um por cento) ao més, mais correcio monetana,

DO ATRASO NO PAGAMENTO

Cldausula 25*. Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e nfio compensando ¢ cheque destinado
para tal fim, restard em mora 2 LOCATARIA, ficando responsabilizada por todos os pagamentos
previstos neste atraso, sem prejuizo do pagamento da multa, juros de mora e correcdo monetdria. Nao
configurardo novacdo ou adigdo as cldusulas contidas no presente instrumento, os atos de mera
tolerancia referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos. -

DO DESCONTO - o \§

Clausula 26° A LOCATARIA tera desconto de R$ (250.00) (duzentos e cinguenta reals), caso
pague ¢ valor do aluguel previsto rieste contrato até o 1° dia de cada més.

DA TOLERANCIA

Clausula 27°. A LOCATARIA terd o prazo de tolerfincia para efetuar o pagamento do aluguel
até o 2° (segundo) dia apés o vencimento, garantindo dessa forma o desconto. Caso pio seja dia
til, ficara obrie,ado desde ji a efetuar o pagamento no prlmelro dia_util subsegiiente a esta
data.

DA RESCISAO

Clausula 28, Por inadimpiéncia por falta de pagamento, aqui estipulado e compactuado em 02 (dois)A

OEIFTOY v od Conrereind wive a B Ve, Vool da Coata s, (BT T f4 v fatad o Gotar,




meses. Ou ainda, caso o imdvel seja utilizado de forma diversa da locagio comercial/residencial,
salvo autorizacdo expressa da LOCADORA, restard facultado a LOCADORA, rescindir o presente
contrate de plano, sem gerar direito a indenizacfo ou qualquer Onus.por parte deste ltimo, sem
prejuizo da obrigacdo da LOCATARIA de efetuar o pagamento das multas ¢ despesas previstas nas
Clausulas 17% e 18%. :

Cléusula 29%, Ocorrerd a rescisfio do presente contrato, independente de qualquer comunicaciio prévia

ou indenizacfio por parte da LOCATARIA, quando: _ '
a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imével,

independente de dolo ou culpa da LOCATARIA; bem como gquaisquer outras hipdteses que maculem

o imével de vicio e impossibilite sua posse;

by Em hipétese de desapropriagdo do imével alugado.

DO PRAZO

Clausula 30", A presente locagdo terd o lapso temporal de validade de [2 (doze) meses, a iniciai-se
no dia 01, do més de fevereiro no ano de 2014 e findar-se no dia 31, do mé&s de janeiro no-ano de
2015, data a qual o imével deverd ser devolvido nas condigdes previstas na Clausula 14, efetivando-
se com a enirega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO L \

Cldusula 317 Ultrapassando o confrato, a data prevista, ou seja, tornando-se contrato por.tempo
indeterminado, poderd a LOCADORA, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra notificagio
por escrito a LOCATARIA, que ficard compelida a sair do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
a contar do recebimento da notificagio. Ocorrendo a prorrogacio, a LOCATARIA e a LOCADORA
ficardo obrigadas por todo o teor deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Casa a LOCATARIA deseje permanecer no imével, deverd notificar a
LOCADORA, ne prazo de 30 (trinta) dias antes do término da vigéncia do contrato de locaciio
para que o mesmo seja renovado mediante a confecciio de novo instrumento contratual.

CONDICOES GERAIS

Clansola 32°. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmﬁ
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Cldusula 33" L obrigatéria a leitura e a compreensdo de todas as Cldusulas contidas neste
instrumento, assim como os deveres e procedimentos explicitos no manual do inquilino, que se
encontra disponivel na sede social da LOCADORA sito a Rua Vista Alegre, n. 465, Qd.14,
Lt.14, Setor Planalto, Jatai-GO, Cep. 75805-105 ou em nossa pagina eleirdnica no endereco
<hitn://www.imobiliariaiataigo.com.br>. O nio conhecimento e/ou ndo compreendimento de

| qualquer Cliusula nfio é motivo para ponderacdes ou questionamentos futuros.

Clausula 33 Bste contrato deve ser registrado no Cartério de Registro Imobilidrio.

DO FORO

Clausula 34°, Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o foro
da comarca de Jataf, Fstado de Gotés. :

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor,
juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Jataf 21 de janeiro de 2014,

IMOBILIARIA JATAI LTDA - éRE J: 16595 - C.N.P.J. 13.373.132/0001-00
ADORA

NS

ORDEM DOS ADVOG OS DO BR/ASIL SECAO DE GOIAS C.N.P.J. 02.656. !7‘39/0001 52
RIQUE TIBURCIO PENA - Representante
ENIL HENRIQUE DE S. FILHO - Representante
LOCATARIA

/ HENRIQUE TIBURCIO PENA - C.P.F. n° 423,232.401-10
FIADOR
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ELISSANE QUEVEDOWTARTINS - C.P.F. n° 032.138.561-69
TESTEMUNHA 1

ey

SIMONE OLIVISRA GOMES
TESTEMUNHA 2

Simone Oliveira Gomes
* Prosidanta da OABIIATA




Kua Vista Alegre, 465 | Setor Planaito
CEP 75.805-105 | Jatzi/GO | CRECY ] 16495
Fone: (64) 36310880 | Plant8o: (64) 99053797
e-mail; locacao@imobiliarialataigo.com.br
www.imobiliariaiataigo.com.br

TERMO ADITIVO DE CONTRATO DE LOCACAQ
RLESIDENCIAL COM ¥ [ADO

Pclo presente termo Aditivo de Contrato de Locagio Residencial, firmado entre as partes do
contrato original, que de um lado figura como LOCADORA: TMOBILIARIA JATAI
LTDA. CRECI J: 16595, Prestadora de Servicos Tmobiliarios, C.N.P.J. 13.373.132/0001-00,
com sede social & Rua Vista Alegre, Qd. 14, Lt.14, n® 4G5, Setor Planalto, Jataf, Goids, Cep,
75805-105 telefone de Coritato: (64) 3631-0880., e como LOCATARIA: ORDEM DOS
ADVOGADOS DO BRASIL-SECAO DE GOIAS. Goids OAB Gabinete do Presidente —
Administracio Pablica em Geral, C'N.P.J. 02.636.759/0001-52, com sede social 4 Rua 1.121,
n. 200, Qd.216-A, Lt.04-A, Setor Marista, Goidnia-GO, Cep. 74175-120, telefone de contato:
{62) 32382008, 32382019, e-mail: adm@oabgo.org.br, site: hiup/www.cabgo.org.br/, em
pleno funcionamento., e com FIADOR: ENIL HENRIQUE DE SOUZA FILHO,
brasileiro, Presidente da ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL-SECAQ DE GOIAS,
casado, CP.F. n° 168,180.081-00, endercgo Rua 1,121, n. 200, Qd.216-A, Li.04-A, Setor
Marista, Goldnia-GO, Cep. 74175-120, telefone de contato: (62) 32382008, 32382019, e-

peet,

mail: adm@oabgo.orebr, site: kitp/rwww oabgoe.org.bi/, em perfeito estado de capacidade.,

tendo corno objeto: um imdvel residencial urbano situado & Rua Deputado Manoel da Costa
Lima, Qd.23, Lt.16, nr. 859, Jatal - Goids, casa com 3 (irés) quartos, 1 {um} suite, T (um)
hanheiro social, 1 (uma) cozinha, 1 {uma) sala de TV, | (uma) sala de Estar, 1 {uma) sala de
Jantar, 1 (uma) drea de servico, 1 (uma) Dependéncia de empregado, 1 {(uma) Varanda e |
{uma) garagem coberta para 2 carros. Todos qualificados no instrumento original tém por

bom, firme e contratadas as alteracdes abaixo dcscritas%

l? OBJETO: Bmdvel vedidendiad slio 3 Rua Deputado Manocl da Coxta Liva, Qe 25 1010, e, 859, Jatad - Goids. Pagiaa
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As clausulas 19" € 30, passam a ter a seguinte redacio:

“..Clausula 19*. Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigard a pagar mensalmente o

valor de R$ (1.744.00) (um mil sclecentos e quarenta c quatro reais), a ser efetuado,

exclusivamente, por meio de boleto bancirio. Devendo fazé-lo até o primejro dia de cada

més, sob pena de multa, correcdes e despesas previstas nas Cléusulas 21 e 22. O ndo

recebimenta_ou extravio do boleto de pagamento nio exonera o LOCATARIO da obri gacio

de procurar o escritdrio de atendimento para saldar as despesas existentes. Sera cobrada uma

‘taxa administrativa de R$ 3.70 para a reemissio de boleto. vencido ou nidop, ¢ para pagamento

de zluguel na Imobilidria Jatal serd cobrada uma taxa de R$ 7.20 referente ds despesas de

cancelamenio e baixa de cobranca,..”

“Clausnia 30", A presente locacio terd o lapso temporat de validade de 12 (doze) meses, a

iniciar-se no dia 0!, do més de fevereiro no ano de 2015 e findar-se no dia 31, do més de

laneiro no ang de 2016, data a gual o imével deveré ser devolvida nas condicdes previstas na

Cliusula 14, efetivando-se com a_entrega das chaves. independentemente de aviso ou

qualquer outra medida judicial ou extrajudicial”,

Tatai, 01 de feverciro de 2015.

IMOBILIARIA TATATLTDA - CRECI I 16595 - CNP.J. 13373 132/0001-00
LOGADORA

LOCATARIA

ENIL HENRIQUE DE SOUZA FILHO - C.PF. n° 168.180.081-00
FIADOR
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ELISSANE QUEVEDO MARTINS - CP.F. n° 032.138.561-69
TESTEMUNHA

RICARDO BASTOS DE PAULA - CPF 889.235.251-20
TESTEMUNHA 2
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